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NOVA SECURITIZACAO S.A.
CNPJ/MF n.° 08.903.116/0001-42
NIRE 35.300.151.402

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 20* E 212 SERIES DA 12 EMISSAO DA NOVA SECURITIZACAO S.A., REALIZADA
EM 20 DE JANEIRO DE 2016

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 de janeiro de 2016, as 10 horas, na sede da Nova

Securitizacdo S.A. (“Nova Securitizacao”), na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulo
VI, n° 621, Perdizes.

2. PRESENCA: KINEA 1l REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 14.423.780/0001-97 (“Detentor dos CRI”), neste ato representado
por seu administrador, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, neste ato devidamente representada na forma
de seu Contrato Social, na qualidade de Unico detentor da totalidade dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 20® e 212 Séries, da 1® Emissao da Nova Securitizacao
(“Emissao”).

3. MESA: Presidente: Roberto Santos Zanré, e Secretario: Geraldo Queiroz da Silva.

4, CONVOCACAO: Dispensada em razio da presenca do detentor da totalidade dos CRI da
Emissao.

5. OUTROS PARTICIPANTES: (i) Representantes da Nova Securitizacdo, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social; e (i) Representantes da Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99 - 24° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, na qualidade de Agente Fiduciario da Emissdo, neste ato
devidamente representada, na forma de seu Contrato Social (designado simplesmente como
“Agente Fiduciario”).
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6. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovacao para (i) a alteracao da Data de Pagamento da
Remuneracdo Mensal do CRI, conforme definida no “Termo de Securitizacdo dos Créditos
Imobilidrios da 20° e 21° Séries da 19 Emissdo da Nova Securitizagdo S.A.” (“Termo de
Securitizacdo”), bem como a data de pagamento dos juros remuneratérios mensais incidentes
sobre o valor do principal do Financiamento Imobiliario, prevista no “Instrumento Particular de
Contrato de Financiamento Imobilidrio” (“Contrato de Financiamento”) e no “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Imobilidria
sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissio de CCl "), as quais passarao a ser todo dia 15

(quinze) de cada més, ou dia (til imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nao seja dia
atil; (ii) a alteracao da Data de Vencimento Final da CCl e do CRI, conforme definida no Contrato
de Financiamento e na Escritura de Emissio de CCl, bem como a Data de Vencimento, prevista no
Termo de Securitizacdo, as quais passarao a ser o dia 15 de abril de 2017; (iii); a celebracao do
“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 20° e 219 Séries da

19 Emiss@o da Nova Securitizagd@o S.A.” (“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), para

rever o disposto nos itens “i” e “ji” acima; (iv) a celebracao do “Primeiro Aditamento ao
p
Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio” (“Primeiro Aditamento ao

Contrato de Financiamento”), para prever o disposto nos itens “i” e “ii” acima; (v) a celebracao

do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario

Integral Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Primeiro Aditamento a Escritura

de Emissdo de CCI”), para prever o disposto nos itens “i” e “j " acima; e (vi) que o Agente

Fiduciario e a Nova Securitizacéo, conforme o caso, estejam autorizados a praticar todos os atos
e formalizagOes necessarios a celebracao e registro dos documentos identificado nos itens “iii” a
“vi” acima.

7. DELIBERACOES: O Sr. Presidente declarou instalada a assembleia que, por unanimidade e
sem quaisquer restrigdes, aprovou:

(i) a alteracao da Data de Pagamento da Remuneracao Mensal do CRI, conforme definida no
Termo de Securitizacao, bem como a data de pagamento dos juros remuneratorios prevista
no Contrato de Financiamento, as quais passarao a ser todo o dia 15 (quinze) de cada mes,
ou dia util imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nao seja dia util;

(i)  a alteracdo da Data de Vencimento Final da CCI e do CRI, conforme definida no Contrato
de Financiamento e na Escritura de Emissio de CCl, bem como a Data de Vencimento
prevista no Termo de Securitizacao, as quais passarao a ser o dia 15 de abril de 2017;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

8.
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a celebracdo do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo, com a finalidade de
realizar ajustes no Termo de Securitizacao, de modo a formalizar a alteracdo da Data de
Vencimento (conforme definida no Termo de Securitizacdo), que passara a ser o dia 15 de
abril de 2017, bem como a alteracao da Clausula Quinta, subitens “5”, dos itens 5.1.1 e
5.2.1. do Termo de Securitizagao, para prever o disposto nos itens “i” e “ii” acima, nos
termos da minuta constante do Anexo A 3 presente ata;

a celebracao do Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento, com a finalidade de
realizar ajustes no Contrato de Financiamento, de modo a formalizar a alteracao (a) do
item 6 - “Dos Juros Remuneratério”, subitem 6.2.1, (b) do item 7 - “Da Amortizacédo do
Financiamento Imobilidrio”, subitem 7.1, e (c) do item 8 - “Prazos do Financiamento”,
alineas “i” e “iii”, todos do Capitulo Il - “Quadro Resumo do Financiamento Imobilidrio”,

ara prever o disposto nos itens “i” e “jj” acima, nos termos da minuta constante do
P
Anexo B a presente ata;

a celebragao do Primeiro Aditamento 4 Escritura de Emissao, com a finalidade de realizar
ajustes na Escritura de Emissio de CCl, de modo a formalizar a alteracao do Anexo | - CC|
da Escritura de Emissao de CCl, itens 7.4 - “Data de Vencimento Final” e 7.7 -
“Periodicidade de Pagamento da Remuneracao”, para prever o disposto nos itens “i” e “ji”
acima, nos termos da minuta constante do Anexo C a presente ata; e

a autorizacdo para que o Agente Fiduciario e a Nova Securitizacdo, conforme o caso,
pratiquem todos os atos e formalizacdes necessarios & celebracio e registro dos

documentos ora aprovados.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da

palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apés lida e aprovada, foi por

todos assinada.

S5ao Paulo, 20 de Janeiro de 2016.
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordindria de Titulares dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 202

e 219 Séries da 19 Emissdo da Nova Securitizacdo S.A., realizada
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ANEXO A

MINUTA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 20® E 21° SERIES DA 1° EMISSAO DA NOVA SECURITIZAGAO S.A.

| - PARTES
Por meio deste instrumento particular, as partes:

NOVA SECURITIZAGCAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo VI, n® 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001-42,
neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
simplesmente como “Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99 - 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Agente
Fiduciario”);

Adiante, a Emissora e Agente Fiduciario, quando mencionados em conjunto, designados
simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(i) a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram, em 12 de janeiro de 2015, o “Termo de
Securitizag@o dos Créditos Imobilidrios da 20° e 219 Séries da 12 Emissdo da Nova Securitizadora

S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios

(definidos no Termo de Securitizacdo) representados pelas CCl aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) da 202 e 212 Séries de sua 12 Emissao (“Emissdo”);

(ii) o Termo de Securitizacio estabelece que a Data de Pagamento da Remuneracao Mensal do
CRI (conforme definido no Termo de Securitizagao), sera todo o dia 10 (dez) de cada més, ou dia
util imediatamente subsequente, caso o dia 10 (dez) nao seja dia util, bem como que a Data de
Vencimento (conforme definido no Termo de Securitizacao) sera o dia 10 de abril de 2017; /_.J
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(ili)  As Partes tém interesse em aditar o Termo de Securitizacao, a fim de (a) alterar a Data de
Pagamento da Remuneracao Mensal do CRI, que passara a ser todo o dia 15 (quinze) de cada més,
ou dia Util imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nao seja dia (til; e (b) alterar a
Data de Vencimento, a qual passara a ser o dia 15 de abril de 201 7; e

(iv) as Partes declaram que a celebracao deste Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagao, conforme definido abaixo, e as obrigacdes por elas assumidas: (a) nao violam
qualquer disposicao contida nos seus documentos societarios; e (b) nio violam qualquer lei,

regulamento, contrato, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a respectiva Parte
esteja vinculada.

RESOLVEM firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 20° e 212 Séries da 12 Emissé@o da Nova Securitizacdo S.A.” (“Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizacio”).

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definicbes: Para os fins deste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, exceto
quando de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definices constantes do Termo
de Securitizacio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1.  Objeto: O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagcdo tem por objeto alterar
(i) a Data de Pagamento da Remuneracao Mensal do CRI, que passara a ser todo dia 15 (quinze) de
cada més, ou dia Util imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nao seja dia util; e (i) a
Data de Vencimento, a qual passara a ser o dia 15 de abril de 201 7

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1.  Das Alteracdes: Pelo presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao e em

conformidade com o item 2.1 acima, as Partes resolvem, de comum acordo: ,

S

1
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3.1.1. Alterar a Data de Vencimento prevista no quadro de definicdes do item 1.1. do

Termo de Securitizagéo, o qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

(TData de Vencimento”: E a data de vencimento dos CRI, qual seja, 15 de abril de
2017;

3.1.2. Alterar as Datas de Vencimento previstas nos subitens “9” dos quadros descritivos
das caracteristicas dos CRI, da 20? série - CRI Sénior e da 212 Série - CRI Subordinado,

previstas no do item 3.1. do Termo de Securitizacdo, os quais passaro a vigorar com a
seguinte redacao:

20° Serie - CRI Sénior 217 Serie - CRI Subordinado

[-] [...]

9. Data de Vencimento: 15 de abril 9. Data de Vencimento: 15 de abril de

de 2017, sem prejuizo da ocorréncia de 2017, sem prejuizo da ocorréncia de
eventos de Amortizagdo Antecipada eventos de Amortizacd@o Antecipada total
total ou parcial e o Resgate Antecipado; ou parcial e o Resgate Antecipado;

[..] [---]

3.1.3. Alterar a Data de Pagamento da Remuneracao Mensal do CRI prevista nos subitens
“5” das observagdes mencionadas nos itens 5.1.1. e 5.2.1 do Termo de Securitizacdo, o
qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

“5)  Define-se como a Data de Pagamento da Remuneracdo Mensal do CRI, todo o dia 15
(quinze) de cada més, ou dia util imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) néo
seja dia atil.”

3.1.4. Alterar as Datas do Anexo | - Caracteristicas dos Créditos imobiliarios, a partir do
periodo 13, inclusive, em diante, o qual passara a vigorar com a seguinte redacao:
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711212014 3.094.122,93 | 3.094.122.93 - -
1 |12/01/2015| 16 | 224.561,89 | 3.315.684.82 6.955,76 :
2 [10/02/2015| 21 | 38375427 | 3.702.439.09 9.795.46 2 -
3 [10/03/2015| 18 | 446.144.79 | 4.148.583 88 9.365,02 -
4 |10/04/2015| 22 | 382.297,26 | 4.530.88114 12.829,00 : -
5 |11/052015] 19 | 447.91664 | 4.978.797.78 12.098,04 : -
6 [10/06/2015| 21 | 539.452,18 | 5518.249,96 14.695,47 -
7 [1007/2015] 22 | 58973265 | 6.107.98261 17.064,52 . -
8  [10/08/2015| 21 | 692.586,14 | 6.800.568.75 18.028,38 -
9 [10/092015| 22 | 747.158.54 | 7.647.727.29 21.029,94 - -
10 |13/10/2015] 22 | 911.109,57 | 8.458.836.86 23.340,44 : -
11 |10/11/2015] 19 | 872.232,08 | 9.331.068.94 22.586,18 -
12 110M12/2015| 22 | 983.160,00 |10.314.228.94 28.855,21 : -
13 |15/01/2016 | 20 | 652.243.49 |10.966.472.43 28.991,85 : .
14 |15/02/2016| 20 | 619.527,98 |11.586.000 41 30.825,21 » %
16 [15/03/2016| 21 | 649.405,70 |12.235.406.11 34.197,35 : :
16 [15/04/2016 | 21 | 551.044,18 |12.786.450.29 36.114,14 : .
17 [16/05/2016 | 20 | 528.694,14 |13.315.044.43 35.940,91 - -
18 [ 15/06/2016| 22 | 531.884.39 |13.846.928.82 4117517 . :
19 |15/07/2016| 21 | 153.071,18 |14.000.000,00 40.870,73 S :
20 [15/08/2016| 22 0 14.000.000,00 43.293,31 z
21 |15/00/2016| 22 0 14.000.000,00 43.293 31 -
22 [17/10/2016| 20 0 14.000.000,00 39.352,03 . -
23 [15/11/2016] 21 0 14.000.000,00 41.322,53 - -
24 15/12/2016 | 21 0 14.000.000,00 41.322,53 - =
25 |16/01/2017 | 21 0 14.000.000,00 41.322,53 -
26 | 15/02/2017| 23 0 14.000.000,00 45.264.37 -
27 | 15/03/2017| 18 0 14.000.000,00 35411,85 - :
28 |17/04/2017| 21 0 14.000.000,00 4132253 14.000.000,00 -

TOTAL 14.000.000,00 816.663,76

14.000.000,00
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CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES

4.1.  Ratificacoes: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas no
Termo de Securitizacao e em seus anexos, que nao apresentem incompatibilidade com o Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo ora firmado, as quais sio neste ato ratificadas
integralmente, o que inclui, mas nao se limita, as declaragées prestadas pelas Partes no Termo
de Securitizacdo e a instituicdo do Regime Fiduciario prevista no item 9.1 do Termo de

Securitizacao, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos,
a qualquer titulo.

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1.  Registro: O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao sera registrado na
Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

CLAUSULA SEXTA- ARBITRAGEM

6.1. Legislacdo: Os termos e condicdes deste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao
devem ser interpretados de acordo com a legislacao vigente na RepUblica Federativa do Brasil.

6.2.  Resolucdo de Litigios: Quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes de ou relativos a este
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao deverao ser notificados pela parte a outra parte

e essa envidara seus melhores esforcos para dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacées
diretas mantidas de boa-fé, em prazo nao superior a 30 (trinta) dias contados da data do
recebimento da notificacio aqui mencionada.

6.3.  Arbitragem: Se as partes nao chegarem a uma solucao amigavel até o término do prazo
mencionado acima, tal litigio ou controvérsia sera submetido 3 arbitragem, nos termos da Lei n°

9.307/96 (“Lei de Arbitragem”), vedado julgamento por equidade. O procedimento arbitral sera
administrado pela Camara de Comércio Brasil - Canada (“CCBC”), de acordo com seu
Regulamento de Arbitragem (“Regulamento da CCBC”) e, no siléncio do Regulamento da CCBC em

relacao a qualquer aspecto procedimental, conforme Lei de Arbitragem.

6.3.1. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros fluentes na lingua__ portuguesa,
escrita e falada, devendo ser indicados conforme previsto no Re__g__ulamento da CCBC

oA o~ v 1
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(“Tribunal Arbitral”).

6.3.2. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio,
inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério.

6.3.3. A arbitragem realizar-se-4 na Capital do Estado de Sao Paulo e sera conduzida em
carater confidencial e na lingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirdo a obrigaco de
confidencialidade ora prevista.

6.3.4. A arbitragem sera concluida no prazo de 6 (seis) meses de sua instituicéo.

6.3.5. A sentenca arbitral devera ser proferida em territorio brasileiro, na cidade de
realizacao do procedimento, e terd carater definitivo, obrigando as partes e seus
sucessores, a qualquer titulo. |

6.3.6. Cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o
objetivo de (a) assegurar a instituicdo da arbitragem, (b) obter medidas cautelares de
protecao de direitos previamente 3 instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer
procedimento neste sentido nao sera considerado como ato de rendncia a arbitragem
como o unico meio de solucao de conflitos escolhido pelas partes, (c) executar qualquer
decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao exclusivamente, da sentenca arbitral e (d)
pleitear eventualmente a nulidade de tal sentenca, conforme previsto em lei. Na hipétese
de as partes recorrem ao Poder Judiciario, as partes elegem o foro da Comarca da cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

6.3.7. Se qualquer disposicao deste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao for
considerada nula, inexequivel, invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicao sera
consequentemente impactada. Da mesma forma, todas as demais disposicdes deste
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacio deverao permanecer validas e exequiveis
como se tal disposicao nula, inexequivel, invalida ou inoperante nio fosse parte deste
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo. Nesse caso, as partes deverao negociar a
substituicdo de tal disposicdo nula, inexequivel, invalida ou inoperante por outra que
melhor represente a vontade original das partes. Ademais, ainda que este Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo ou qualquer de suas clausulas seja considerado, por
qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequrbmdade
desta Clausula Sexta nao sera afetada ou prejudicada. _ _ ; M
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6.3.8. Exceto pelos honorarios dos respectivos advogados, os quais serdo arcados pelas
partes individualmente, todas as demais despesas e custos de arbitragem serao suportados

por qualquer uma das partes ou por ambas, conforme o Tribunal Arbitral venha a
determinar.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento ao Termo
de Securitizacdo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas
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ANEXO B

MINUTA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambautba, n° 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Financiadora”);

TUCSON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Santos, Estado de Sio Paulo, na Rua Bittencourt, n° 143, Anexo, Sala 2, Vila Nova, CEP
11013-300, inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.739.810/0001-06, com seu Contrato Social devidamente
arquivado na JUCESP sob o NIRE 35.225.416.319, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Financiada”);

KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 14.423.780/0001-97 (“Primeiro
Interveniente Anuente” ou “Kinea II”), neste ato representado por seu administrador, INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.418.140/0001-31, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social; e

NOVA SECURITIZACAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo VI, n° 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001 -42,
neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes

legais abaixo subscritos (“Segunda Interveniente Anuente” ou “Securitizadora”, e quando
mencionada em conjunto com o Primeiro Interveniente Anuente, adiante designados
“Intervenientes Anuentes”).

Financiadora, Financiada e Intervenientes Anuentes doravante denominados em conjunto como

“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”. g /’
== =
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Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(i) as Partes celebraram, em 17 de dezembro de 2014, o “Instrumento Particular de Contrato
de Financiamento Imobilidrio” (“Contrato de Financiamento”), por meio do qual a Financiadora

concedeu a Financiada um financiamento imobilidrio de acordo com os prazos e condicdes
pactuados no Contrato de Financiamento (“Financiamento Imobilidrio”);

(i1) 0 Contrato de Financiamento estabelece que (a) sobre o valor do principal do
Financiamento Imobiliario ja desembolsado pela Financiadora incidirao juros remuneratérios
mensais, devendo ser pagos todo dia 10 (dez), a partir do primeiro desembolso; e (b) a Data de

Vencimento Final (conforme definido no Contrato de Financiamento) sera o dia 10 de abril de
2017;

(ili)  As Partes tém interesse em aditar o Contrato de Financiamento, a fim de alterar a data de
Pagamento dos juros remuneratdrios mensais incidentes sobre o valor de valor do principal do
Financiamento Imobiliario, que passara a ser todo dia 15 (quinze) de cada més, ou dia Gtil
imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nao seja dia (til, bem como alterar a Data de
Vencimento Final, a qual passara a ser o dia 15 de abril de 2017;

(iv)  as Partes declaram que a celebracdo deste Primeiro Aditamento ao Contrato de
Financiamento, conforme definido abaixo, e as obrigacdes por elas assumidas: (a) nao violam
qualquer disposicao contida nos seus documentos societarios; e (b) ndo violam qualquer lei,
regulamento, contrato, decisio judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a respectiva Parte
esteja vinculada;

RESOLVEM firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Financiamento Imobilidrio” (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento”).

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. DefinicGes: Para os fins deste Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento, exceto
quando de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definigﬁes-co‘nstantqs do

I

Contrato de Financiamento. \//

e
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CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: 0 presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento tem por objeto
alterar a data de Pagamento dos juros remuneratérios mensais incidentes sobre o valor de valor
do principal do Financiamento Imobiliario, que passara a ser todo dia 15 (quinze) de cada més, ou
dia Util imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nao seja dia dtil.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1.  Das Alteracées: Pelo presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento e em
conformidade com o item 2.1 acima, as Partes resolvem, de comum acordo, alterar (i) a data de
Pagamento dos juros remuneratorios mensais incidentes sobre o valor do principal do
Financiamento Imobiliario, prevista no subitem “6.2.1”, item 6 - “Dos Juros Remuneratério”; e
(i) a Data de Vencimento Final, prevista no item 7 - “Da Amortizacdo do Financiamento
Imobilidrio”, subitem 7.1, e no item 8 - “Prazos do Financiamento”, alineas “i” e “iii” todos do
Capitulo Il - “Quadro Resumo do Financiamento Imobilidrio” do Contrato de Financiamento, o
qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

6 | Dos Juros Remunera torios

[.]

6.2.1 Sobre o valor do principal do Financiamento Imobilidrio Jja desembolsado pela
Financiadora incidiréo Jjuros remuneratorios mensais, devendo ser pagos todo dia 15
(quinze) de cada més, ou dia Gtil imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze)
ndo seja dia Gtil, a partir do primeiro desembolso.

7 | Da Amortizacdo do Financiamen to Imobilidrio

7.1 O saldo devedor do Financiamento Imobilidrio, apurado conforme evolugdo definida
na clausula 1.2, deverd ser quitado de forma total pela Financiada na data de
aniversdrio mensal no més abril do ano de 2017 (“Data de Vencimento Final” , ou

antecipadamente, conforme pactuado nos termos das alineas b, b.1, b.2 e b.3 da
cldusula 3.4.1., abaixo.

8 | Prazos do F. inanciamento

L(i} Prazo total do Financiamento: 78 (vinte e oito) meses el /
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Data de inicio: 17/12/2014
Data da apuracdo da divida/vencimento: 15/04/ 2017

[..-]

(iii)  Periodo de Caréncia: 9 (nove) meses
Data de inicio: 12/07/2016
Data de apuragéo da divida/vencimento: 15/04/2017

CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES

4.1.  Ratificacbes: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas no
Contrato de Financiamento e em seus anexos, que nao apresentem incompatibilidade com o
Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento ora firmado, as quais sio neste ato ratificadas
integralmente, o que inclui, mas nao se limita, as declaracées prestadas pelas Partes no Contrato
de Financiamento, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus
termos, a qualquer titulo.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento ao

Contrato de Financiamento em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

“

g
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ANEXO C

MINUTA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAQO DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

NOVA SECURITIZACAO S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo VI, n° 621, Perdizes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.903.116/0001-42,
neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais abaixo subscritos (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambaba, n° 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372. 647/0001-06, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicio Custodiante”);

Adiante, a Emissora a Instituicao Custodiante, quando mencionadas em conjunto, designadas
simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(i) a Emissora e a Instituicdo Custodiante celebraram, em 17 de dezembro de 2014, o
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissio de CCI”), por meio do qual foi emitida

a CCl, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, conforme definidos na Escritura de
Emissao de CCl;

(ii) 0 Anexo | da Escritura de Emissio de CCl, em seus itens 7.4. - “Data de Vencimento Final”
e 7.7 - “Periodicidade de Pagamento da Remunerac@o”, estabelece que (a) a data de vencimento
final sera o dia 10 de abril de 2017 (“Data de Vencimento Final”); e (b) os juros remuneratorios

serao pagos mensalmente, todo dia 10 (dez), a partir do més subsequente a data do primeiro
desembolso (“Periodicidade de Pagamento da Remuneracao”); 7
5 / /
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(iii)  As Partes tém interesse em aditar o Anexo | da Escritura de Emissao de CCl, a fim de
alterar a Data de Vencimento Final, que passara a ser o dia 15 de abril de 2015, bem como alterar
a Periodicidade de Pagamento da Remuneracao, que passara a ser todo o dia 15 (quinze) de cada
més, ou dia Gtil imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) nio seja dia Gtil; e

(iv)  as Partes declaram que a celebracao deste Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de
CCl, conforme definido abaixo, e as obrigacoes por elas assumidas: (a) nao violam qualquer
disposicao contida nos seus documentos societarios; e (b) nao violam qualquer lei, regulamento,
contrato, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a respectiva Parte esteja
vinculada.

RESOLVEM firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural”
(“Primeiro Aditamento a Escritura de Emissio de ccim.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definicdes: Para os fins deste Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCl, exceto
quando de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definicbes constantes da
Escritura de Emissao de CClI.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: O presente Primeiro Aditamento a Escritura de Emissio de CCl tem por objeto
alterar Periodicidade de Pagamento da Remuneracao, que passara a ser todo dia 15 (quinze) de
cada més, ou dia Gtil imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) néo seja dia Gtil.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1. Da Alteracdo da Periodicidade de Pagamento da Remuneracio: Pelo presente Primeiro

Aditamento a Escritura de Emissao de CCl e em conformidade com o item 2.1 acima, as Partes
resolvem, de comum acordo, alterar a Data de Vencimento Final, prevista no item 7.4 - “Data de
Vencimento Final”, bem como a data Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo, prevista no

o
/
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item 7.7 - “Periodicidade de Pagamento da Remunerac@o”, do Anexo | da Escritura de Emissio de
CCl, o qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

,7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15/04/2017.

[--]

Os juros remuneratérios serdo pagos
mensalmente, todo dia 15 (quinze), ou dia
7.7.  PERIODICIDADE DE PAGAMENTO util imediatamente subsequente, caso o dia
DA REMUNERACAO 15 (quinze) ndo seja dia util, a partir do més
imediatamente subsequente & data do
primeiro desembolso.

3.2.  Caracteristicas da CCl: Face is consideracdes do item 3.1. acima, resolvem as Partes
aditar o Anexo | a Escritura de Emissio de CCl, de forma que o Anexo | a Escritura de Emissio de

CCl passara a vigorar com a redacao constante do Anexo I-A ao presente Primeiro Aditamento &
Escritura de Emissao de CCl.

CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES

4.1.  Ratificacdes: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas na
Escritura de Emissdo de CCl e em seus anexos, que nao apresentem incompatibilidade com o
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCl ora firmado, as quais sao neste ato ratificadas
integralmente, o que inclui, mas nio se timita, as declaragGes prestadas pelas Partes na Escritura
de Emissao de CCl, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus
termos, a qualquer titulo.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao de CCl em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

18
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CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

DATA DE EMISSAO: 17 de dezembro de 2014

SERIE Unica NUMERO TIPO DE CClI

integral

1.EMISSORA

RAZAO SOCIAL: NOVA SECURITIZACAO S.A

CNPJ/MF: 08.903.116/0001-42

ENDERECO: Avenida Paulo VI, n° 621, Perdizes

COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF [SP | CEP

01262-010

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambauba, n° 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO CIDADE | Rio de | UF RJ CEP

Janeiro

21940-005

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: TUCSON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 13.739.810/0001-06

ENDERECO: Rua Bittencourt, n° 143

COMPLEMENTO Anexo, Sala2 | CIDADE Santos |UF | SP | CEP

11013-300

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobiliario firmado, em 17 de
dezembro de 2014, entre a Financiadora e a Devedora, com interveniéncia anuéncia do
Kinea Il Real Estate Equity Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, inscrito no CNPJ/MF

sob o n°® 14.423.780/0001-97 e da Emissora (“Contrato de Financiamento”).

5.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento imobiliario residencial a ser desenvolvido através de incorporacao
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imobiliaria, na forma prevista na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme

alterada, de acordo com o projeto aprovado perante a Prefeitura Municipal de Sao Vicente

- 5P, Processo n° 26.076/11, que sera composto por 177 (cento e setenta e sete) unidades

auténomas e area total construida privativa de 11.475,58 m? (onze mil quatrocentos e

setenta e cinco virgula cinquenta e oito metros quadrados), a ser desenvolvido no imével
objeto da matricula n° 141.500 do Registro de Imdveis de Sao Vicente/SP.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), em

17 de dezembro de 2014.

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. PRAZO

Conforme o disposto no item 8 do Quadro

Resumo do Contrato de Financiamento.

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

Nao ha.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

A partir da primeira data da liberacao de
recursos do Financiamento Imobilidrio (“Data
Base”), o saldo npao amortizado do
Financiamento Imobiliario sera remunerado
mensalmente, na data prevista no item 7 do
Quadro Resumo do Contrato de Financiamento,
durante o periodo de construcio e
comercializacao do Empreendimento, mediante
a aplicacao da taxa média diaria dos depdsitos
interfinanceiros (Taxa DI), acrescido da Taxa Pré
da seguinte forma:

a) Nominal Mensal: 0,295161%

b) Efetiva Anual: 3,6000% (base de 252 dias)

7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15/04/2017.

7.5. MULTA MORATORIA

Multa moratoria de 2% (dois por cento), nos

termos da legislacao vigente.

7.6. JUROS DE MORA

Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ao

més, nos termos da legislacdo vigente.

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DA REMUNERACAO

Os  juros remuneratorios serao  pagos
mensalmente, todo dia 15 (quinze), ou dia Util
imediatamente subsequente, caso o dia 15
(quinze) nao seja dia (til, a partir do més

imediatamente subsequente a data do primeiro
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desembolso.
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